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Decenas de
4

estructuras inacabadas languidecen en la
Omunitat con riesgo de desprendimientos o derrumbes
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unca hemos vivido
en la Comunitat un
periodo de cons-
truccion y edifica-
cion de viviendas
de nueva planta tan
prolifico seguido, de forma inmedia-
ta, de una crisis que paralizo pricti-
camente el sector. Asi resume Vi-
cente Terol, presidente del Colegio
Oficial de Aparejadores, Arquitectos
Técnicos e Ingenieros de Edificacién
de Valencia, el germen de un proble-
ma que estd empezando a poner en
jaque a buena parte de los ayunta-

mientos valencianos: los inmuebles
inacabados cuya construccion que-
do paralizada hace afios y ahora lan-
guidecen bajo el riesgo de provocar
desprendimientos o derrumbes.

La region vivio una auténtica ex-
plosion inmobiliaria entre 2000 y
2007, ejercicios en los que se inicia-
ron las obras de mas de 180,000 edi-
ficios, especialmente de cardcter re-
sidencial. En 2008 empez6 el decli-
ve y el sector tocd fondo en 2012,
afio en el que unicamente se otor-
garon en la Comnunitat 1.605 licen-
cias de obra. Este brusco frenazo pro-
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vocé la quiebra de decenas de em-
presas constructoras y dejé las tres
provincias salpicadas de inmuebles
sin terminar, estructuras de hormi-
£0n, cemento y acero en las que esta
haciendo mella el paso del tiempo,
las inclemencias meteorolégicas y
el ambiente salino del litoral. El de-
rribo serd, en la mayor parte de los
casos, su triste destino, aunque el
riesgo de que provoquen dafios a
viandantes, bienes o inmuebles cer-
canos cada vez es mas evidente. Lo
pone de manifiesto el suce-

so registrado en Alboraia
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Aparejadoresy

d

itectos reclaman

una policia de obras y que
superen una inspeccion

hace unas semanas, cuando

el desprendimiento de unas
laminas de cristal de un edificio pa-
ralizado hace ocho afios en la calle
Arnaldo Vilanova provocaron a un
agente de la Policia Local un gran
* corte en el brazo y otro en la cara,
por lo que tuvo que ser atendido de
urgencia.

Logran reactivar
una obra después
de 4 afos paralizada

Transformar las dos torres de
hormigén, que llevan mas de
cuatro afos paralizadas y asoma-
das desde Burjassot ala V-§ 5, re-

querird 18 meses de e]ecucwn y
70 millones de inversién. El hos-
pital Imed Valencia acaba de co-
menzar la intervencién en el edi-
ficio con el montaje esta semana
de una grua torre y varios anda-
mios eléctricos. De esta forma se
desbloquea la construccién de
uno de los centros hospitalarios
privados mds grandes de Valen-
cia, lo que supone uno de los po-
cos ejemplos de estructuras que
consiguen reaprovecharse.

DAMIAN TORRES

Los expertos advierten que éste
no es un caso aislado, por lo que re-
claman medidas de prevencion, ins-
pecciones técnicas y un cuerpo au-
tonémico o municipal de policia de
obras que vigile estas infraestructu-
ras, abandonadas a su suerte y, en la
mayoria de los casos, sin medidas su-
ficientes que impidan el acceso a su
interior.

Y el problema no afecta solo a pe-
quenos edificios de viviendas u ofi-
cinas cuyos impulsores no cumplie-
ron las expectativas. Hasta el rasca-
cielos de viviendas familiares mas
alto de Europa, el espectacular In
Tempo de Benidorm, cuya construc-
cién arranco en 2006 y sigue sin ter-

Los expertos ven dificil
que se puedan adaptar
a las nuevas exigencias
de la construccion

Alertan de que

las inclemencias
meteoroldgicas y el aire
salino agravan el riesgo
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minar, estd en el aire, tras el plan de
liquidacién presentado por la cons- .
tructora del inmueble para pagar a
los acreedores. Haran falta mas de
100 millones de euros para que el
proyecto siga adelante. El centro co-
mercial Vilella, en Alzira, iba a crear
miles de puestos de trabajo cuando
inici6 las obras en 2008, actuacion
que se paralizaria s6lo unos meses
después. En Gandia el problema lo
originaron los poderes publicos. Un
juzgado del municipio sigue inves-
tigando donde esta el dinero que el
Ministerio de Fomento otorgé al
ayuntamiento de la localidad para
levantar el centro de investigacion
Innova. Estailtima semana el juez
ha requerido, de nuevo, toda la do-
cumentacion sobre un proyecto que
arranco en 2008 y que ahora sirve
de arma atrojadiza entre los princi-
pales partidos. La nota de esperan-
za, por contra, la pone un hospital
privado de Burjassot. Las dos enor-
mes torres de hormigén junto a la
V-35, que llevaban cuatro afios pa-
ralizadas, de nuevo cuentan con

gruas. S1se cumplen los plazos, un
nuevo centro sanitario podra abrir
en un ano y medio.

Sobre la recuperacion de estos in-
muebles sin terminar los especialis-
tas se muestran prudentes. El arqui-
tecto y secretario del Colegio Oficial
de Arquitectos de la Comunitat, Luis
de Marcos Miguel, apunta que «una
estructura no protegida, expuesta a
las inclemencias meteorolégicas, no
es el mejor escenario en el que se
querria encontrar un arquitecto para
reiniciar la obra de un edificio. Co-
rresponderia realizar diversas prue-
bas y ensayos que permita conocer
alos técnicos que no se han dafiado
las armaduras por corrosion o que el
horrmgon no ha perdido sus carac-
teristicas resistentesy. En esta linea
se muestra también el presidente de
los aparejadores: «depende de en qué
estado haya quedado la construccién
interrumpida: si se trata de una es-
tructura que ha sido disenada y cons-
truida para estar en el interior del
edificio y permanece a la intempe-
rie, o si se trata de una estructura
que ya tiene la proteccion de otros
elementos como fachada o cubier-
tasy.

El problema, afiade Terol, (surge
cuando las partes o elementos del
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edificio que no estan disenados ni
construidos para estar expuestos a
la intemperie permanecen un tiem-
po prolongado en esas circunstan-
cias. Al carecer de las protecciones
necesarias frente a la lluvia, la hu-
medad y, en general, el ambiente ex-
terior, los materiales se degradan y,
con ello, el elemento del que forman
parte esos materiales puede perder
su funcién o prestaciones, su capa-
cidad resistente o su estabilidady.

El riesgo de desprendimientos y
hasta el derrumbe total o parcial del
edificio se agrava cada dia y depen-
de mucho de en qué fase haya que-
dado esa construccién interrumpi-
da. «En caso de que sea una estruc-
tura interior desprotegida, el prin-
cipal problema es la degradacion pro-
gresiva. Cuanto mas tiempo esté una
construccion inacabada expuesta a
las inclemencias meteorolégicas,
mayor es el riesgoy, apunta el porta-
voz de los arquitectos técnicos. En
este punto, advierte de que si una
estructura de hormigén, que esta
concebida para formar parte del in-
terior del edificio «permanece va-
Tios afos expuesta al aire, sin la pro-
teccién de la cubierta y las fachadas,
como no esta preparada para hacer
frente ala humedad ni a los agentes
agresivos del ambiente exterior,
como el aire salino de nuestras cos-
tas, por ejemplo, sufrird un deterio-
ro importante y si puede haber ries-
go de que se produzcan desprendi-
mientos e incluso derrumbesy.

Y para evitar estos riesgos, Luis de
Marcos subraya que las administra-
ciones «deberian procurar, median-
te policia de obras, que las medidas
de seguridad y proteccién en los edi-
ficios paralizados se adoptan y se
mantieneny. Por su parte, Terol afia-
de que «seria recomendable tener al-
gn tipo de control sobre su estado
y sobre el acceso a las mismas, como

Apartamentos por
hacery el fiasco de
Innova en La Safor

La justicia todavia esta investi-
gando donde esta el dinero que
el Ministerio de Fomento otorgd
en 2008 al Ayuntamiento de
Gandia para la construccién del
centro de investigacién Innova,
que se quedé a medio edificar
junto al Campus de la Universi-

tat Politécnica de Valéncia
(UPV), en el Grau. La empresa
constructora, Clasica Urbana, pa-
ralizo las obras en julio de 2011.

Por otra parte, en la playa de
Piles en 2007 se ultimé un pro-
yecto urbanistico de mas de
300.000 metros cuadrados de
superficie. Pero en la actualidad,
esta nueva zona urbanistica no
cuenta con apenas edificios y
uno de los que se levantaron esté
paralizado desde 2009, al que-
brar la constructora.

por ejemplo que periédicamente (en
plazos mds cortos a medida que pase
mas tiempo) se requiriese al propie-
tario de la construccién o edificacion
inacabada una inspeccién técnica
con el consiguiente informe profe-
sional, a cargo de un técnico compe-
tente en edificacién y sobre su esta-
do, posibles riesgos a las personas o
edificios colindantes y las medidas
a adoptar para evitarlosy. Una medi-
da adecuada para ga-
rantizar la seguri-
dad, insiste, seria
que «la administra-
cion competentey,
en este caso los
ayuntarmientos, «re-
clamara la realiza-
cion de esas inspec-
ciones técnicas al
propietario para te-
nerun control. Y en
caso de no existir,
que requiriera su
realizacion y, a par-
tir de su resultado,
requerir al propie-
tario, si la edifica-
cion lo precisa, que
adopte las medidas
necesarias para la se-
guridad de tercerosy.

En esta linea, el
secretario del cole-
gio de arquitectos
afiade que «antes de
la paralizacién, y en
la medida de lo po-
sible, se debe inten-
tarasegurar la es-
tructura en el caso
de que no esté ter-
minada. Se debera
proteger mediante
vallado y marquesinas el perimetro
del edificio. Es aconsejable, en el caso
de que queden armaduras vistas, Te-
cubrirlas con productos que impi-
dan la corrosioén, al objeto de que en
el futuro, la obra se pueda reiniciar
con suficientes garantiasy,

Aun asi, se muestran prudentes
ante la posibilidad de que puedan re-
tomarse las obras en una infraestruc-
tura sin terminar y abandonada du-
rante afios.» Depende del estado o
fase en que se interrumpio y del
tiempo que haya transcurrido. Cuan-
to mads tiempo pase, mas dificil es
que puedan reaprovecharse. Ademas
de que, en caso de ser una estructu-
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La ilusion de miles de
puestos de trabajo
se esfuma en Alzira

Lo que en la actualidad es una es-
tructura de hormigén abandona-
da entre matorralesjuntoala
CV-50, hace unos anos se vendio
como la solucién para dar trabajo
amiles de personas de la comar-
ca de La Ribera cuando comenzé
la crisis. En 2006 comenzé la
construccion del Centro Comer-
cial Vilella, en Alzira, un comple-
jo que ademas de un gran centro
comercial albergaria el Museo de
las Artes Audiovisuales (MUAA)
y un circuito de karts. Una peli-
cula que frustré la realidad eco-
némica y de la que hoy sélo que-
da un triste recuerdo en los pila-
res de este edificio.

EDIFICIO DE TRES
PLANTAS Y 36 VIVIENDAS

4.500

metros cuadrados de forjados.

metros clibicos de hormigon.

81.700

kilos de acero.

ra desprotegida, el deterioro serd ma-
yor, las exigencias que se requieren
a los edificios en la normativa van
evolucionando, lo que condiciona la
viabilidad técnica y econémica de
su aprovechamiento. Pueden variar
las condiciones urbanisticas y técni-
cas, como la altura total del edificio
ola altura entre los pisos, las condi-
ciones de los espacios interiores y de
los accesos, por ejemplo. Entonces,
al problema del estado en que se en-
cuentren los elementos ya construi-
dos se sumaria la dificultad, o inclu-
so imposibilidad, de adaptar la cons-
truccion a las nuevas exigenciasy,
explica Terol.





