TRIBUNA

dministradores de fincas y argui-

tectos técnicos forman un tan-
dem inimitable en el mantenimiento
de edificios. Ambos colectives tena-
mos an la propiedad urbara unoe de
nuastros grandes campos de actua-
cién. El administrador de fincas es
un agente insustituible en el asesora-
miento, administracion y gestion para
las comunidades de propietarios. Y el
aparejador, o arguitecto técnico, pue-
de ser su colaborador imprescindible
en una de las funciones que gestiona
el administrador: la conservacion y
mejora del edificio.

Esta actividad del arguitecto téc-
nico en al pargue de viviendas exis-
tente ha dade crigen a uma figura
clave: el aparejador de cabecera. Téc-
nice experto en edificios y viviendas,
que trabaja compartiendo objetivos
con el administrador: el buen estado
del edificio, la inversion correcta ¥ na-
cesaria en su mantenimiento y mejora,
y la satisfaceion de la comunidad.

La figura del aparejador de cabe-
cera se asimila a la del médico de fa-
milia. Este argquitecto técnico se con-
vierte en el médico del edificio, que
acudird a wisitarle cuando surja una
grieta dudosa, una humedad persis-
tente, un problema de accesibilidad
o un dilerma en una comunidad sobre

la reparacion prioritaria. El arquitec-
to técnice conoce a la perfeccidn la
anatomia del inmueble: su proceso
constructive, materiales, posibles
problemas y soluciones que ofrece el
mercads para cada una de ellas. Po-
drd ofrecer un diagndstico certero, lo
que supone una ventaja econdmica
para la comunidad, al evitar las tipicas
reparaciones mal planteadas y/o de
escasa duracidn, gue suelen causar
malestar entre los vecinos. Al trabajar
siempre con el misme edificio, cono-
cera su historia, reparaciones, virtudes
¥ carencias, como ese madico de ca-
becera del que recibe el nombre.
Concretamente, el aparejador de ca-
becera se puede ocupar de:

QUE  reparaciones
necesita el edificio y en qué or-

Determinar

den, de forma que se optimicen
tiempos y costes, y se planifique
la inversion de la comunidad sin
SOrpresas.

Revisar que los presupuestos
presentados por los oficios o em-
prasas constructoras se adecien
a las reparaciones precisas y las
soluciones técnicas adecuadas.
Supervisar y dirigir dichas repara-
ciones cuando se estén efectuan-
do para que su ejecucion sea téc-
nicamente correcta v adecuada.

EL APAREJADOR DE CABECERA, UN
COLABORADOR IMPRESCINDIBLE PARA EL
ADMINISTRADOR DE FINCAS

Informar y asesorar a la comuni-
dad en cualguier cuestion técni-
ca o dafo en el edificio.

Elaborar el Informe de Evalua-
cion del Edificio si este lo precisa.
Asasarar al administrader en
cualquier cuestion relacionada
con el mantenimients o rehabili-
tacidn de edificios.

argquitects
técnico o aparejador de cabecera no

La contratacion del

25 mMas gue un acuerdo econdmico
privado entre ambos profesionales.
En Valencia, el Colegio de Apareja-
dores, Arquitectos Teécnicos e Inge-
nieros de Edificacidn y el Colegio de
Administradores de Fincas mantienen
un convenio mediante el cual nuestro
colegio pone a su disposicion bolsas
especificas de arquitectos técnicos
especializados. Pueden acogerse a di-
cho servicio las comunidades de pro-
pietarios administradas por adminis-
traderes de fincas colegiados a través
de la solicitud de su administrador,
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